1.1. Gambaran Umum Kecamatan Mijen, Semarang

Kecamatan Mijen termasuk salah satu dari 15 kecamatan yang ada dalam wilayah administrasi Kota Semarang. Secara administrasi kecamatan Mijen terdiri dari 14 Kelurahan yaitu Kelurahan Kedungpane, Jatibarang, Pesantren, Cangkiran, Tambangan, Mijen, Ngadirjo,Jatisari, Polaman, Wolopo, Purwosari, Bubakan, Wonoplumbon, dan Karangmalang. KecamatanMijen adalah salah satu kecamatan terluas di kota Semarang, dengan luas wilayah 57,55 Km2, terletak pada ketinggian 253,00 mdpl dengan batas wilayah administrasi sebagai berikut :

Sebelah Utara

: Kecamatan Ngaliyan

Sebelah Selatan
: Kabupaten Boja

Sebelah Barat

: Kabupaten Kendal

Sebelah Timur

: Kecamatan Gunung Pati
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Kecamatan Mijen, Semarang tahun 70an merupakan wilayah dari Kab.
° Kendal, Semarang. Namun dalam perkembangannya wilayah administrasi
mijen di tahun 80an masuk wilayah kota Semarang. Ketika itu masyarakat
= mayoritas bermatapencaharian sebagai petani karena wilayah ini berpotensi
sebagai pertanian dan perkebunan dengan lahan terbangun yang masih
K sedikit.

M > Kasie Pembangunan Kecamatan Mijen

2

ki Nama : Pak Suyut
Umur : 48 tahun
Pekerjaan  : PNS

“

1

Kecamatan mijen secara keseluruhan telah berkembang menjadi salah satu
destinasi masyarakat baik untuk tempat tinggal, berwiraswasta dlil. Pahulu
daerah ini hanya sebagai wilayah pertanian, perkebunan serta daerah
resapan bagi kota Semarang. Dengan masuknya BSB di tahun 2002 karena
pihak BSB juga melihat adanya sesuatu yang menguntungkan di daerah ini. -

2

18

1





Gambar 4.3 : Peta Administrasi Kec. Mijen, Semarang

Sumber : http//semarangkota.go.id diakses tanggal 7 Desember 2017
Kelurahan Mijen dan Kelurahan Jatisari. Kedua kelurahan ini letaknya berada di sekitar BSB yang masing-masing diperkirakan terkena dampak kegiatan kawasan industri dan perumahan yang dibangun BSB.Pengembangan wilayah BWK IX di Mijen dalam RTRW Kota Semarang 2011 – 2031 berbeda dengan kecamatan lainnya di Kota Semarang.

Pada Kecamatan Mijen penggunaan lahan masih berupa kegiatan desa. Penggunaan lahan yang bercirikan desa ini tersebar secara merata diseluruh wilayah. Sedangkan penggunaan lahan yang bercirikan perkotaan tersebar di wilayah pusat aktivitas. Daerah-daerah yang cukup cepat perkembangannya mejadi kawasan terbangun menjadi kawasan perkantoran, perdagangan dan jasa ada pada wilayah Kelurahan Wonopolo. Kelurahan ini menunjukan perkembangan kawasan terbangun yang signifikan. 
Tabel 4.2 Tata guna lahan Kec. Mijen, Semarang tahun 1992 & 2014
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il dan Pembahasan Tabel 4. Perubahan Penggunaan Lahan Kecamatan

lisis Perubahan Penggunaan Lahan Mijen Tahun 1992-2014

mukiman Tahun 1992-2014 No | Penggunaan 1992 2014 Perubahan

Lahan Ha % Ha %
el 1. Perubahan Penggunaan Lahan 1| Sawah 1126427 | 1916 | 1113,161 | 2096 | -13,066
2 | Perkebunan 3767.403 64,09 3130,155 58,94 -637,247

Ltnatall Tembalang Ta‘llun 1992-2014 3 | Semak 79,307 135 30.339 057 -48,968

aan 1992 2014 4| Ladang 289.502 4.92 123046 | 233 -165.556

2 Ha % ™ % | Perubaban 5 | Lahan Kosong | 0,000 0,00 | 107,573 | 2.03 107573
- = 6| Permukiman__| 615,718 | 1047 | 805473 | 1517 | 189,756

380,735 | 946 | 13839 | 353 | 245176 :
) 608,585 | 15,13 | 1057601 | 2695 | #9015 TOTAL #7838 | 10000 | 5310649 | 10000

67159 | 167 | 3759 | 096 | 29565
1870308 | 4649 | 1015640 | 2588 | 834868
ong_| 332011 | 825 | 338228 | 862 6216

n 764159 | 1899 | 1336754 | 3406 | 572595
4023158 | 100,000 | 3924375 | 100,00

300 17 +
L . I ] ‘ o Gambar 6. Grafik Perubahan Penggunaan Lahan
) = o & & Kecamatan Mijen Tahun 1992-2014 -
E B




    Sumber : Kec. Mijen dalam angka, 2017
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Gambar 4.4 : Diagram tata guna lahan di Kec. Mijen, Semarang

Sumber : Kec. Mijen dalam angka, 2017
Tabel 4.3 Jumlah fasilitas pendidikan di kota Semarang
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Pada tahun 2002 jumlah Taman Kanak-Kanak sebanyak 556 unit, jumlah Sekolah
Dasar sebanyak 670 unit, SMTP sebanyak 162 unit, SMTA sebanyak 79 unit, dan SMK
sebanyak 64 unit. Kota Semarang memiliki perguruan tinggi negeri ternama yaitu
Universitas Diponegoro dan beberapa perguruan tinggi swasta sejumlah 55 unit, yang
rsitas, sekolah tinggi, institut dan akademi. Jumlah sekolah pada
jenjang pendidikan dijelaskan pada tabel berikut:

TABEL llL. 71. JUMLAH SEKOLAH TIAP KECAMATAN DI KOTA BANDUNG
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Sumber : Kec. Mijen dalam angka, 2017
Di Kecamatan Mijen juga ada penggunaan lahan untuk perumahan terencana (realestate), perumahan yang akan dibangun di Kecamatan Mijen adalah perumahan BSB dan perumahan eks PTP untuk perumahan BSB dijadikan perumahan skala besar dengan kelengkapan fasilitas dan utilitas penunjang menjadi kota mandiri.

Tabel 4.4 Luas lahan kelurahan di kecamatan mijen


[image: image5]
Sumber : Sistem informasi desa dan kelurahan binapemdes kemendagri

Tabel 4.5 Tata guna lahan kelurahan di kecamatan mijen
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Sumber : Sistem informasi desa dan kelurahan binapemdes kemendagri
1.2.  Tinjauan Lokasi  Kelurahan Wonolopo

Dalam penelitian ini, pembatasan lingkup wilayah dibatasi pada 1 kelurahan di kecamatan Mijen, Semarang yaitu dan Kelurahan Wonolopo. Hal tersebut didasarkan, karena kelurahan tersebut merupakan kelurahan yang paling dekat dan berbatasan langsung dengan perumahan BSB City.
Tabel 4.6 Penggunaan areal tanah di Kec. Mijen, Semarang

	No
	Kelurahan
	Lahan Terbangun

	
	
	2012
	2016

	1
	Cangkiran
	135 ha
	210 ha

	2
	Bubakan
	124 ha
	183 ha

	3
	Karangmalang
	84.3 ha
	154 ha

	4
	Puloman
	86.2 ha
	127.2 ha

	5
	Purwosari
	132 ha
	174.3 ha

	6
	Tambangan
	184.4 ha
	284.3 ha

	7
	Jatisari
	114 ha
	201,3 ha

	8
	Mijen
	287 ha
	365.2 ha

	9
	Jatibarang
	48.7 ha
	83.4 ha

	10
	Kedungpani
	346 ha
	412 ha

	11
	Pesantren
	256.3 ha
	312.4 ha

	12
	Ngadirgo
	273 ha
	314.8 ha

	13
	Wonolopo
	156 ha
	320.3 ha

	14
	Wonoplumbon
	145 ha
	183.2 ha


Sumber : Kec. Mijen dalam angka, 2011-2016

Dari data tersebut Kelurahan Wonolopo yang lokasinya paling dekat dengan pengembangan Perumahan BSB City di Kecamatan Mijen Semarang memiliki dampak perubahan yang cukup besar daripada kelurahan lain. Dengan selisih luas lahan yang terbangun dari tahun 2011 sampai dengan tahun 2016 sebesar 164.3 ha
1.2.1. Tinjauan fisik Kelurahan Wonolopo, Mijen, Semarang
Luas Wilayah Kelurahan wonolopo: 493.35 Hektar dengan koordinat Bujur: 110.31175 dan koordinat Lintang : -7.04963
Batas administrasi kelurahan wonolopo meliputi :
Sebelah utara

: Kelurahan Ngadirgo

Sebelah selatan 
: Kelurahan Jatisari

Sebelah barat

: Kelurahan Wonoplumbon

Sebelah timur

: Kelurahan Mijen
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Gambar 4.5 : Peta Administrasi kelurahan wonolopo

Sumber : Kantor Kelurahan wonolopo
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Sebelah Timur : Kecamatan Gunung Pati

Gambar 4.3 : Peta Administrasi Kec. Mijen, Semarang
Sumber ; http/semarangkota.go.id diakses tanggal 7 Desember 2017
Kelurahan Mijen dan Kelurahan Jatisari. Kedua kelurahan ini letaknya berada di
sekitar BSB yang masing-masing diperkirakan terkena dampak kegiatan
kawasan industri dan perumahan yang dibangun BSB.Pengembangan wilayah
BWK IX di Mijen dalam RTRW Kota Semarang 2011 — 2031 berbeda dengan
kecamatan lainnya di Kota Semarang.
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Gambar 4.6. Kondisi lingkungan di sekitar kel. Wonolopo

Sumber : Penulis, 2018
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Gambar 4.7. Kondisi lingkungan di sekitar kel. Wonolopo

Sumber : Penulis, 2018
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Gambar 4.7. Kondisi lingkungan di sekitar kel. Wonolopo
Sumber: Penulis, 2018

Gambar 4.8 : Peta administrasi dan peta wisata kel. wonolopa
Sumbet ; kelurahan Wornolopo, 2017





 Gambar 4.8 : Peta administrasi dan peta wisata kel. wonolopo

   Sumber : kelurahan Wonolopo, 2017
Kelurahan Wonolopo, mijen terbagi atas 10 RW yang di setiap RW memiliki nama daerah masing-masing. Di dalam nya juga terdapat beberapa perumahan atau cluster kecil baru yang dibangun serta desa wisata yang menjadi ciri khas dari kelurahan Wonolopo.

Dari rentang waktu beberapa tahun sebelumnya kelurahan Wonolopo mengalami perubahan fisik peta administrasi. Hal ini bisa dapat dilihat pada perubahan luas kelurahan, batas administrasi dan jumlah penduduk yang meningkat.
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Gambar 4.9 : Perubahan peta administrasi kel. wonolopo

Sumber : kelurahan Wonolopo, 2017

Perubahan luas wilayah adminstrasi tersebut terjadi di 3 tahun yang berbeda. Dalam melakukan pengamatan terhadap narasumber terkait, perubahan penambah luas tersebut dikarenakan area yang sebelumnya masuk pada kelurahan wonoplumblon tersebut merupakan area peralihan dari kelurahan wonolopo. Dikarenakankelurahan wnolopo yang semakin padat sehingga terjadi penambahan luas dari area peralihan tersebut.

Perumahan di kelurahan Wonolopo

Dalam perkembangannya setelah dibangunnya perumahan BSB City di kecamatan mijen, muncul perumahan-perumahan baru di sekitar mijen, salah satunya di kelurahan Wonolopo. Terdapat 6 perumahan atau cluster yang berkembang di kelurahan Wonolopo, antara lain :

Tabel 4.7 Perumahan dan kampung wisata di kel. wonolopo

	No.
	Perumahan/ cluster baru di kelurahan wonolopo
	Kampung Wisata

	1
	Graha Permata Surya (2010)
	Kampung Jamu Gendong

	2.
	Griya Mijen Permai (2014)
	Kampung Anggrek

	3.
	Graha Mijen Asri (2008)
	Argo Wisata Durian

	4.
	Bumi Roworejo Permai (2012)
	Kerajinan Gedebok Pisang

	5.
	Griya Jaya Mijen (2010)
	Kebun Salak

	6.
	Wonolopo Asri (2010)
	Kamp. Budidaya Jamur


Sumber : kelurahan Wonolopo
A. Perumahan Graha Permata Surya
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4.10;; Siteplan dan type rumah di perumahan Graha Permata Surya
Sumber: penulis, 2018

Perumahan Graha Permata Surya dengan luas 7 hektar dibangun pada
tahun 2010 det
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Gambar 4.10 : Siteplan dan type rumah di perumahan Graha Permata Surya
Sumber : penulis, 2018
Perumahan Graha Permata Surya dengan luas 7 hektar dibangun pada tahun 2010 dengan status kepemilikan perorangan bukan dari sebuah pengembang. Perumahan ini menerapkan sistem pembelian dengan sistem beli kavling dengan desain custom sesuai keinginan pembeli. Pada perumahan ini menjual kavling dengan beberapa macam luas antara lain 60 m2 sampai 150 m2. Sampai saat ini dari total 150 kavling yang tersedia telah terbangun rumah sampai dengan 125 kavling. Sehingga sisa 25 kavling yang belum terbangun di perumahan tersebut.

[image: image14.png]B H S B - Supplementary Files [Compatibility Mode] - Microsoft Word ? @ - x
EEEl HOME  INSERT  DESGN  PAGELAYOUT  REFERENCES  MALINGS  REVIEW  VIEW Nur Mutadica - [

cu — T &« s #rind -
e vl AR 8 AadoCcDe AsebCeDe AQBDC AGBbCi AaBDC AsBbCeD AasbCedi AdBbCedc [ gy ol
Paste . . . W = B jormal | TNoSpac.. Heading1 Headin e Subtile SubtleEm.. Emphasis 7|
e omatpaimer B T U v % X W = | &-m TNormal | TNoSpac.. Heading1 Heading2  Til Subtte SubteEm..._Emphasis 5| |\ co
apbora Font 5 Paragrapn 5 sytes 5 eatng | A
5 = P 545 s, 7 s s m o mom B w5 s iwom

M antara lain 60 m2 sampai 150 m2. Sampai saat ini dari total 150 kavling
yang tersedia telah terbangun rumah sampai dengan 125 kavling.
Sehingga sisa 25 kavling yang belum terbangun di perumahan tersebut.
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2

.Eimb.iﬂ 11 mmwmm Surya
Sumber : penulis, 2018
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B. Perumahan Griya Mijen Permai




  
Gambar 4.11: Kondisi sekitar perumahan Graha Permata Surya
Sumber : penulis, 2018
B. Perumahan Griya Mijen Permai
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 4.12 : Siteplan dan type rumah di perumahan Griya Mijen Permai
Sumber : penulis, 2018
Perumahan Griya Mijen Permai dengan luas lahan 6 hektar didirikan pada tahun 2014. Perumahan ini dibangun oleh pihak developer yaitu PT. Arya Lingga Manik. Perumahan tersebut terdiri dari 200 rumah dengan 2 tipe berbeda serta fasilitas komersial dan public space. Tipe rumah antara lain tipe, type A dan type B. Sampai saat jumlah rumah yang telah disi mencapai 140 unit.
C. Perumahan Bumi Roworejo Permai
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Gambar 4.13 : Siteplan dan type rumah di perumahan Graha Mijen Asri
Sumber : penulis, 2018
Perumahan Bumi Roworejo Permai merupakan perumahan yang didirikan dari developer swasta. Perumahan ini didirikan di atas lahan 6,5 hektar berisi 140 rumah yang berisi 2 type rumah, Type 36 dan type 72. Dari 140 rumah tersedia, hanya 90 rumah yang sudah dihuni. Kebanyakan penghuni dari perumahan ini berasal dari luar kota yang bekerja di kota Semarang.
D. Perumahan Graha Mijen Asri
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Gambar 4.14.: Siteplan dan type rumah di perumahan Bumi Roworejo Permai
= Sumber : penulis, 2018/
o Perumahan Graha Mijen Asri merupakan perumahan yang dibangun di

tahun 2008 dengan luas mencapai 4 hektar. Perumahan ini dimiliki oleh
perorangan  dengan  pelaksanaannya menggunakan  metode
pemborongan. Perumahan ini terdiri dari 80 unit rumah dengan konsep
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Gambar 4.14 : Siteplan dan type rumah di perumahan Bumi Roworejo Permai
Sumber : penulis, 2018
Perumahan Graha Mijen Asri merupakan perumahan yang dibangun di tahun 2008 dengan luas mencapai 4 hektar. Perumahan ini dimiliki oleh perorangan dengan pelaksanaannya menggunakan metode pemborongan. Perumahan ini terdiri dari 80 unit rumah dengan konsep rumah minimalis type 36 dan 45. Perumahan ini sudah terhuni sebanyak 80 unit dan nantinya semakin bertambah.
E. Perumahan Griya Jaya Mijen
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Gambar 4.15 : Siteplan dan type rumah di perumahan Griya Jaya Mijen
Sumber : penulis, 2018
Perumahan Griya Jaya Mijen merupakan perumahan yang dibangun oleh developer swasta di tahun 2010. Perumahan tersebut memiliki 100 unit rumah yang terbangun di lahan seluas 4 hektar. Perumahan ini menawarkan fasilitas komersial dan public space di dalam perumahan tersebut. Sampai saat ini kurang lebih hampir 90 unit rumah sudah terisi.
F. Perumahan Wonolopo Asri
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Gambar 4.16 : Siteplan dan type rumah di perumahan Wonolopo Asri
Sumber : penulis, 2018

Perumahan wonolopo asri merupakan perumahan yang dibangun oleh developer swasta sejak tahun 2010. Dibangun di atas lahan 2 hektar dan memiliki 100 unit rumah yang sudah full sampai saat ini. Terdiri dari 2 tipe rumah tipe 36 dan 60. Mayoritas penghuni dari perumahan tersebut merupakan penduduk yang melakukan migrasi ke kota Semarang.

1.2.2. Tinjauan non fisik Kelurahan Wonolopo, Mijen
Kelurahan Wonolopo merupakan salah satu bagian dari wilayah Kecamatan Mijen. Sebelum tahun 1976, kelurahan ini merupakan bagian dari Kabupaten Kendal, kemudian pada tahun 1976 Kelurahan Wonolopo menjadi bagian dari Kota Semarang (hasil pemekaran dari Kabupaten Kendal). Jarak antara pusat Kota Semarang menuju Kelurahan Wonolopo kurang lebih 18 km. Kondisi wilayah Kelurahan Wonolopo masih berupa kawasan pedesaan.  
Tabel 4.8 : Jumlah penduduk di kel. wonolopo tahun 2013-2017


[image: image22]
Sumber : Sistem informasi desa dan kelurahan binapemdes kemendagri

Tiap tahun di Kelurahan Wonolopo mengalami peningkatan jumlah penduduk. Peningkatan ini disebabkan oleh beberapa faktor antara lain perpindahan penduduk dari pusat kota, pendatang serta urbanisasi dari beberapa daerah di luar kota Semarang.
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Gambar 4.17 : Grafik mutasi penduduk di kel. wonolopo

Sumber : Kantor Kelurahan wonolopo, 2017
Saat ini daerah ini menjadi pusat aktivitas dan pertumbuhan baru di Kota Semarang, dengan dukungan infrastruktur jalan dan aksessibilitas yang terjangkau. Fasilitas perdagangan dan perumahan baru banyak bermunculan di daerah ini.

[image: image24.emf]Fasilitas

Pendidikan

Fasilitas

Kesehatan

Fasilitas

Sosial

Fasilitas

komersial



 EMBED MSGraph.Chart.8 \s [image: image25.emf]Fasilitas

Pendidikan

Fasilitas

Kesehatan

Fasilitas

Sosial

Fasilitas

komersial


 Gambar 4.18 : Fasilitas di kelurahan wonolopo tahun 2012 dan 2016
Sumber : Kantor Kelurahan jatisari, 2017
Tabel 4.9 : Prasarana kesehatan dan pendidikan di kel. wonolopo tahun 2017
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Sumber : Sistem informasi desa dan kelurahan binapemdes kemendagri

Tabel 4.10 : Prasarana air bersih di kel. wonolopo tahun 2017
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Sumber : Sistem informasi desa dan kelurahan binapemdes kemendagri

Tabel 4.11 : Prasarana tempat wisata di kel. wonolopo tahun 2017
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Sumber : Sistem informasi desa dan kelurahan binapemdes kemendagri

1.3. Gambaran Umum Perumahan BSB City Semarang

CitraLand BSB City adalah perumahan yang dikembangkan Ciputra Group melalui PT Ciputra Mitra Tunas bekerjasama dengan PT Karyadeka Alam Lestari di Semarang, Jawa Tengah. Sesuai dengan namanya, perumahan ini berada di kawasan kota baru BSB City Jl RM Hadi Subeno Sosrowardoyo, Mijen, sisi barat Kota Semarang. 


Perumahan BSB merupakan salah satu perumahan terbesar di kota Semarang yang terletak di atas ketinggian + 200 - 250 meter di atas permukaan laut, sehingga menjadi jaminan seumur hidup sebagai kawasan yang bebas banjir. Pada tahun 2011 ini BSB City melengkapi beberapa fasilitas yaitu dibangunnya Sport Club sebagai sarana rekreasi olah raga dan fasilitas penunjang lainnya seperti Kantor Pengelola Kota dan Pemadam Kebakaran sebagai bentuk pelayanan kepada penghuni BSB City serta masyarakat di sekitarnya.

1.3.1. Konsep perumahan BSB City Semarang

Perencanaan Masterplan sebagai realisasi visi BSB berdasarkan rancangan ruang terbangun skala perkotaan untuk mendukung pembangunan fisik yang berkualitas dan berkarakter perkotaan modern. Visi urban design BSB untuk mendukung terwujudnya tata ruang kota yang berkualitas, dan memiliki keterpaduan berbagai fungsi kota, tertampungnya berbagai kegiatan penghuni kota, terbentuknya suasana kota yang berwawasan lingkungan serta ruang-ruang publik yang didisain dan dibangun dengan baik. Sasaran perencanaan kawasan perkotaan BSB adalah untuk membentuk sebuah lingkungan perkotaan yg memiliki karakter dan identitas BSB. Tema Kota Klasik dan berwawasan budaya setempat diciptakan berdasarkan penghargaan terhadap nilai-nilai historis Kota Lama Semarang yang memiliki daya tarik estetis dan karakter ruang yang lebih abadi (timeless design). Karakter Kota Lama Semarang yang telah menjadi bagian dari identitas yg diadopsi utk mewarnai karakter BSB sebagai kota modern yg berkualitas dan berwawasan lingkungan dengan menciptakan kembali karakter arsitektur dan lansekap.  Keberadaan BSB diharapkan akan bersifat komplementer terhadap Kota Semarang.
[image: image30.png]@ H S

o

e

Paste

~ < Format Painter

Clipboard

B - Supplementary Files [Compatibility Mode] - Microsoft Word ? @ -

INSERT  DESIGN  PAGELAYOUT  REFERENCES  MAILINGS  REVIEW

TimesNewRo -[12 <] A A" Aa~

Iu-axx X WA~

5 Font 5 Paragraph

1.3.Gambaran Umum Perumahan BSE City Semarang

Citraland BSB Cily adalah perumahan yang dikembangkan. Cipulia Group
melalui PT Ciputra Mitra Tunas bekeriasama dengan PT Karvadeka Alam
Lestari di Semarang, Jawa Tengah. Sesual dengan namanya. perumanan, ini.
beraga di kawasan kota baru BSB City J| R Hadi Subeno Sestovardoyo.
Milen, sisi barat Kota Semarang.

Perumahan BSB merupakan salah satu perumahan terbesar di kota Semarang
yang terletak di atas kefinggian + 200 - 250 meter di atas permukaan laut,
sehingga menjadi jaminan seumur hidup sebagai kawasan yang bebas banjr
Pada tahun 2011 ini BSB City melengkapi beberapa fasiltas yaitu dibangunnya
‘Sport Club sebagai sarana rekreasi olah raga dan fasiltas penunjang lainnya
seperti Kantor Pengelola Kota dan Pemadam Kebakaran sebagai bentuk
pelayanan kepada penghuni BSB City serta masyarakat di sekitamnya.

1.3.1. Konsep perumahan BSB City Semarang

‘Gambar 4.12.: Konsep masterplan Perumahan BSB City Semarang
‘Sumbar hip/abeity.com diskses t20ggal + Februan 2018

Perencanaan Masterplan sebagai realisasi visi BSB berdasarkan
rancangan ruang terbangun skala perkotaan untuk mendukung
pembangunan fisik yang berkualitas dan berkarakter perkotaan modem
Visi urban design BSB untuk mendukung terwujudnya tata ruang kota
yang berkualitas, dan memilii keterpaduan berbagai fungsi kota,
tertampungnya berbagai kegiatan penghuni kota, terbentuknya suasana
kota yang berwawasan lingkungan serta ruang-ruang pubiik yang didisain
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Gambar 4.20 : Masterplan Perumahan BSB City Semarang

Sumber : BSB City Semarang

1.3.2. Infrastruktur perumahan BSB City Semarang

· Infrastruktur
Secara bertahap infrastruktur BSB City akan dikembangkan dengan skala prioritas pada akses utama menuju kawasan BSB City, yaitu jalan utama yang lebar (ROW 26) dari Jrakah menuju BSB City. Sehingga masyarakat dari pusat kota Semarang semakin mudah untuk mencapainya.
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Gambar 4.21 : Kondisi infrastruktur di BSB City Semarang

|Sumber : Penulis, 2018

e Transportasi

Akses menuju BSB City akan semakin mudah dengan pengadaan bus dari
pusat kota Semarang menuju BSB City, sehingga masyarakat kecil hingga
N menengah ke atas dapat mencapainya dengan mudah. Sesuai dengan

RPanrana Natail Tata Riiana Kata (RNTRK) Aan naratiiran namarintah A





Gambar 4.21 : Kondisi infrastruktur di BSB City Semarang
Sumber : Penulis, 2018
· Transportasi
Akses menuju BSB City akan semakin mudah dengan pengadaan bus dari pusat kota Semarang menuju BSB City, sehingga masyarakat kecil hingga menengah ke atas dapat mencapainya dengan mudah. Sesuai dengan Rencana Detail Tata Ruang Kota (RDTRK) dan peraturan pemerintah melalui Permendagri yang mengatur mengenai fasilitas umum dan sosial telah dihitung presentasenya sebesar 40% : 60% yang akan dimanfaatkan sebagai fasilitas umum dan dikelola oleh pemerintah kota Semarang.
· Fasilitas
Berbagai fasilitas perkotaan modern yang berkualitas hadir di BSB City seperti Fasilitas Pendidikan (mulai dari Taman Bermain sampai dengan Perguruan Tinggi), Kesehatan (Rumah Sakit, Klinik, Puskesmas), Tempat Peribadatan, Pasar Modern, SPBU, Sarana Transportasi Umum, Keamanan, Makopolres Semarang Barat, Ruang Terbuka Hijau, Pemakaman Umum, Gardu Induk PLN 150 kV dan lain – lain. IPAB (Instalasi Pengolahan Air Bersih) juga telah dibangun untuk memenuhi kebutuhan air bersih di kawasan BSB.
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Peribadatan, Pasar Modern, SPBU, Sarana Transportasi Umum,
Keamanan, Makopolres Semarang Barat, Ruang Terbuka Hijau,
Pemakaman Umum, Gardu Induk PLN 150 kV dan lain - lain. IPAB
(Instalasi Pengolahan Air Bersih) juga telah dibangun untuk memenuhi
kebutuhan air bersih di kawasan BSB.

Gambar 4.22.; Fasilitas komersial di BSB City Semarang
Sumber; Penulis, 2018

1.4.Hasil Wawancara

> Kasie Pemerintahan Kecamatan Mijen





Gambar 4.22 : Fasilitas komersial di BSB City Semarang

Sumber : Penulis, 2018
1.4. Hasil Wawancara
· Kasie Pemerintahan Kecamatan Mijen 
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K Nama : Bu Suhartini
N Umur : 53 tahun
Pekerjaan  : PNS
Kecamatan Mijen, Semarang tahun 70an merupakan wilayah dari Kab.| O
M Kendal, Semarang. Namun dalam perkembangannya wilayah administrasi
mijen di tahun 80an masuk wilayah kota Semarang. Ketika itu masyarakat
o mayoritas bermatapencaharian sebagai petani karena wilayah ini berpotensi
sebagai pertanian dan perkebunan dengan lahan terbangun yang masih
" sedikit.

- > Kasie Pembangunan Kecamatan Mijen





Kecamatan Mijen, Semarang tahun 70an merupakan wilayah dari Kab. Kendal, Semarang. Namun dalam perkembangannya wilayah administrasi mijen di tahun 80an masuk wilayah kota Semarang. Ketika itu masyarakat mayoritas bermatapencaharian sebagai petani karena wilayah ini berpotensi sebagai pertanian dan perkebunan dengan lahan terbangun yang masih sedikit.

· 
Kasie Pembangunan Kecamatan Mijen 


Kecamatan mijen secara keseluruhan telah berkembang menjadi salah satu destinasi masyarakat baik untuk tempat tinggal, berwiraswasta dll. Dahulu daerah ini hanya sebagai wilayah pertanian, perkebunan serta daerah resapan bagi kota Semarang. Dengan masuknya BSB di tahun 2002 karena pihak BSB juga melihat adanya sesuatu yang menguntungkan di daerah ini. Sejak itu perkembangan jumlah permukiman, infrastruktur serta bangunan publik mulai meningkat sampai saat ini. Kemudahan akses menuju tempat tertentu, mencari tempat tinggal dan fasum serta fasos mudah untuk dijumpai. Sejak saat itu pula pemerintah juga mengarahkan untuk memperbanyak pembangunan di kecamatan mijen, Semarang.
· Staff Pemerintahan Kecamatan Mijen
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Jumlah penduduk di kecamatan mijen dari tahun ke tahun mengalami peningkatan. Hal ini dapat dilihat dari data BPS kota Semarang sampai dengan akhir tahun 2016. Pertumbuhan ini terjadi hampir tiap tahun sejak dibangunnya perumahan BSB di mijen. Faktor migrasi menjadi penyebab utama terjadinya kaikan jumlah penduduk di kecamatan mijen.
· Sie Pembangunan Kelurahan Wonolopo 
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peningkatan. Hal ini dapat at dari data BPS kota Semarang sampai

™ dengan akhir tahun 2016. Pertumbuhan ini terjadi hampir tiap tahun sejak
dibangunnya perumahan BSB di mijen. Faktor migrasi menjadi penyebab
o utama terjadinya kaikan jumlah penduduk di kecamatan mijen.

> Sie Pembangunan Kelurahan Wonolopo

Nama Pak Bambang
Umur 52 tahun
Pekerjaan PNS

0

Dampak dari munculnya perumahan BSB City di kecamatan mijen sangat
besar. Dari sisi positifnya, kawasan mijen menjadi daerah yang lebih
berkembang dari aspek fisik, lingkungan, social, serta ekonomi. Infrastruktur
dalam hal aksesbilitas lebih baik dari sebelumnya, Banyak rencana
pembangunan di kecamatan mijen. Sehingga meskipun daerah pinggiran kota
Semarang, kawasan mijen tetap mampu mengimbangi kota Semarang.
Namun dari sisi negatifnya, tingkat kriminilaitas semakin tingai karena
kawasan ini cukup ramai sampai malam. Banyak pendatang yang dating serta
mulai hilangnya potensi local kawasan mijen sebagai daerah perkebunan dan

2
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Dampak dari munculnya perumahan BSB City di kecamatan mijen sangat besar. Dari sisi positifnya, kawasan mijen menjadi daerah yang lebih berkembang dari aspek fisik, lingkungan, social, serta ekonomi. Infrastruktur dalam hal aksesbilitas lebih baik dari sebelumnya, Banyak rencana pembangunan di kecamatan mijen. Sehingga meskipun daerah pinggiran kota Semarang, kawasan mijen tetap mampu mengimbangi kota Semarang. Namun dari sisi negatifnya, tingkat kriminilaitas semakin tinggi karena kawasan ini cukup ramai sampai malam. Banyak pendatang yang dating serta mulai hilangnya potensi local kawasan mijen sebagai daerah perkebunan dan pertanian.

· Sie Pemerintahan Kelurahan Wonolopo
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Pertumbuhan penduduk khususnya di kelurahan juga mengalami kenaikan dari tahun tahun. Meskipun kenaikan per tahun tidak mencapai jumlah yang sangat signifikan, namun tetap menggambarkan bahwa kelurahan Wonolopo salah satu kelurahan di Mijen yang juga terkena dampak dari migrasi penduduk ke daerah mijen Semarang.
· Pak RT 08 RW 11 Kelurahan Wonolopo
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penduduk ke daerah mijen Semarang.

> Pak RT 08 RW 11 Kelurahan Wonolopo

Nama : Pak Zaenuri
Umur : 41 tahun
Pekerjaan  : Swasta

Mijen menjadi kawasan yang padat seperti di piusat kota. Dengan munculnya
bangunan-bangunan baru, fasilitas publik, perumahan lebih memudahkan
warga untuk memenuhi kebutuhan mereka di lingkungan sekitarnya. Namun
perlu adanya sosialisai dari pihak BSB sendiri kepada masyarakat di sekitar
mijen mengenai rencana pembangunan jangka panjang mereka terhadap
pembangunan di sekitar mijen.
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Mijen menjadi kawasan yang padat seperti di piusat kota. Dengan munculnya bangunan-bangunan baru, fasilitas publik, perumahan lebih memudahkan warga untuk memenuhi kebutuhan mereka di lingkungan sekitarnya. Namun perlu adanya sosialisai dari pihak BSB sendiri kepada masyarakat di sekitar mijen mengenai rencana pembangunan jangka panjang mereka terhadap pembangunan di sekitar mijen.

· Warga kelurahan wonolopo, kecamatan mijen
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Saya dari kecil tinggal di mijen yang dahulunya daerah sepi sampai saat ini menjadi daerah yang sangat ramai. Perubahan fisik serta lingkungan yang sangat signifikan. Di awal tahun 2000an banyak pendatang yang tinggal di kecamatan ini. Mereka memang ada yang bekerja di sekitar kota Semarang, ada pula yang ingin mencari pekerjaan di sekitar kawasam ini. Karena kecamatan mijen sudah tumbuh menjadi salah satu kawasan komersial dengan dukungan dari perumahan-perumahan baru serta bangunan publik lainnya.

· Warga 08 RW 11 Kelurahan Wonolopo
[image: image38.png]




Kawasan mijen saat ini menjadi daerah investasi beberapa pengusaha luar kota. Hal ini tidak terlepas dibangunnya perumahan BSB dengan skala besar. Serta pengaruh dari pihak pemerintah yang juga membangun sebuah sirkuit di mijen. Hal ini akan berdampak pertumbuhan kawasan yang semakin tinggi dari saat ini namun juga tingkat kewaspadaan dan kriminalitas yang membahayakan. Sehingga perlu adanya aturan dari pemerintah yang jelas terhadap tujuan daro perkembangan kawasan mijen, Semarang.

· Arsitek Perumahan BSB City 
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Pembangunan BSB City di daerah miijen terlaksana karena kami melihat potensi di masa yang akan datang di kawasan tersebut. Sebelum memutuskan membangunan perumahan di kawasan ini, mijen merupakan daerah yang sepi dengan lahan yang belum terbangun masih sangatlah luas. Dengan pembangunan perumahan BSB City, para investor dan pihak swasta lain ikut berinvestasi di kawasan mijen. Bahkan pihak pemerintah kota Semarang mendukung dengan salah satunya membangunan lebih banyak sarana prasaran umum.
· Staff Marketing BSB City
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Unit penjualan di perumahan BSB dari tahun ke tahun mengalami peningkatan. Sektor marketing BSB menunjukan sebagaian besar masyarakat yang membeli rumah di perumahan BSB merupakan kalangan pengusaha di kota Semarang yang sebelumnya mereka juga mempunyai tempat tinggal di kota Semarang.
· Pak Gito
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Munculnya ruko ruko kecil di pinggir jalan, membuat saya ikut tertarik untuk membuat usaha warung kuliner di sepanjang jalan utama mijen. Hal ini karena saya melihat proyeksi yang menguntungkan di kecamatan mijen ke depannya serta aktivitas yang semakin ramai di jalan utama ini. 
· Bu Linda
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Perkembangan khususnya di pinggir jalan kecamatan Mijen saat ini telah ramai. Dengan munculnya ruko-ruko dan fasilitas komersial lainnya, memberikan kemudahan bagi kami warga di mijen khususnya untuk memenuhi kebutuhan pokok atau rumah tangga. Namun juga menyebabkan jalan menjadi lebih ramai dan padat sehingga menimbulkan kemacetan jalan di jam-jam tertentu.
Tabel 4.12 Hasil pengolahan unit informasi
	No.
	Unit Informasi
	Sub Bahasan
	Tema

	1.
	Bertambahnya permukiman baru
	perubahan ruang wilayah (spasial)
	Fungsi guna lahan 



	2.
	Lahan yang terbangun bertambah banyak
	
	

	3.
	Munculnya bangunan bangunan baru
	
	

	4
	Peningkatan nilai jual tanah dan NJOP
	
	

	5.
	Berkurangnya lahan pertanian
	
	

	6.
	Tumbuh berkembangnya bangunan komersial
	Perubahan fungsi bangunan
	Fungsi ruang hunian

(Tempat, jaringan)


	7.
	Meningkatnya orang berwirausaha
	
	

	8.
	Beragam fungsi jenis bangunan
	
	

	9.
	Peubahan fungsi bangunan
	
	

	10.
	Munculnya bangunan-bangunan baru
	
	

	11
	Beragam tipe rumah tinggal yang tersedia
	Persebaran permukiman
	Persebaran permukiman terencana (planned) 



	12
	Munculnya pengembangan cluster cluster baru
	
	

	13
	Harga beli dan jual rumah meningkat
	
	

	14
	Meningkatknya konversi lahan pertanian
	
	

	15
	Semakin padat jumlah junian
	
	

	16
	Munculnya fasilitas fasilitas baru
	Fasilitas pelayanan yang terpengaruh dan dipengruhi
	Persebaran fungsi fasilitas pelayanan



	17
	Berkembangnya infrastruktur dan pelayanan masyarakat
	
	

	18.
	Aksesbilitas desa yang labih mudah
	
	

	19
	Bertambahnya jumlah sarana prasarana
	
	

	20
	Fasilitas pelayanan kota yang lebih mudah
	
	

	21
	Lokasi strategis dan menguntungkan
	Peningkatan aktivitas ekonomi
	Ruang publik


	22
	Mudahnya pecapaian
	
	

	23
	Terdapat beragam aktivitas dan pilihan
	
	

	24
	Transaksi yang mudah
	
	

	25
	Mudah dijumpai masyarakat
	
	


Sumber: Analisa Penulis, 2018

Kondisi infrastruktur jalan


- jalan raya mijen








Pasar Mijen








Kondisi permukiman setempat di kel. Wonolopo








Nama		: Bu Suhartini


Umur		: 53 tahun


Pekerjaan	: PNS





Nama		: Pak Suyut


Umur		: 48 tahun


Pekerjaan	: PNS





Nama		: Bu Irma


Umur		: 41 tahun


Pekerjaan	: PNS





Nama		: Pak Bambang


Umur		: 52 tahun


Pekerjaan	: PNS





Nama		: Bu Tuti


Umur		: 43 tahun


Pekerjaan	: PNS





Nama		: Pak Zaenuri


Umur		: 41 tahun


Pekerjaan	: Swasta





Nama		: Pak Adimin


Umur		: 62 tahun


Pekerjaan	: Wiraswasta 





Nama		: Muhammad Husain


Umur		: 47 tahun


Pekerjaan	: Wiraswasta





Nama		: Pak Gayus


Umur		: 45 tahun


Pekerjaan	: Swasta





Nama		: Mifta


Umur		: 34 tahun


Pekerjaan	: Swasta





Nama		: Pak Gito


Umur		: 52 tahun


Pekerjaan	: Wiraswasta





Nama		: Bu Linda


Umur		: 34 tahun


Pekerjaan	: Wiraswasta
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